Gemeindeamt Kleblach-Lind

A-9753 LIND im Drautal
Telefon (0 47 68) 217
Telefax (0 47 68) 217-4

E-Mail: kleblach-lind@ktn.gde.at
Bezirk Spittal an der Drau / Kédrnten

Zahl: 031-2/2023-4 Kleblach-Lind, 26.02.2024

Betreff: Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Baulandmodell Kleblach*

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Kleblach-Lind vom 09.11.2023, Zahl: 031-2/2023-4, genehmigt mit
Bescheid der Kérntner Landesregierung vom 21.02.2024, Zahl: RO-57-34995/2023-28, mit der die
integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Baulandmodell Kleblach* erlassen wird.

Aufgrund § 52 des Kérntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 wird
verordnet:

1. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir die Parzellen 1343, 1344 und 1345 sowie fiir eine Teilfliche der
Parzelle 1346 der Katastralgemeinde 73403 BlaBnig im Gesamtausmal} von ca. 7.811 m?.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im Plan 1
(Umwidmungspunkte) iiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes sowie im Plan 2
(Teilbebauungsplan) iiber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

2. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flichenwidmungsplan der Gemeinde Kleblach-Lind wird insofern gedndert, als unter den Punkten

a) 1a/2022

die Umwidmung der Parzelle 1345 sowie von Teilflichen der Parzellen 1343, 1344 und 1346 der
Katastralgemeinde 73403 Blafnig im Gesamtausmal3 von ca. 4.820 m? von derzeit Griinland - Fiir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland in Bauland - Wohngebiet



b) 1b/2022

die Umwidmung einer Teilflache der Parzelle 1343 der Katastralgemeinde 73403 BlaBnig im Ausmal
von ca. 699 m? von derzeit Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliache, Odland in
Griinland - Garten

¢) 1¢/2022

die Umwidmung von Teilflaichen der Parzellen 1343, 1344 und 1346 der Katastralgemeinde 73403
BlaBnig im Gesamtausmal3 von ca. 511 m? von derzeit Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Fliche, Odland in Verkehrsflichen - allgemeine Verkehrsfliche

d) 22a/2022

die Umwidmung von Teilflichen der Parzellen 1343 und 1346 der Katastralgemeinde 73403 Blafinig
im Gesamtausmall von ca. 1.335 m? von derzeit Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Fliche, Odland in Bauland - Wohngebiet

e) 2b/2022

die Umwidmung von Teilflichen der Parzellen 1343 und 1346 der Katastralgemeinde 73403 Blafnig
im Gesamtausmal} von ca. 446 m? von derzeit Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Fliche, Odland in Griinland - Garten

festgelegt wird.

3. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§3
Mindestgrofle der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgroB3e eines Baugrundstiickes hat

a) bei offener Bebauung 500 m?
b) bei halboffener Bebauung 350 m?
c) bei geschlossener Bebauung 250 m?

zu betragen.

(2) Bei der Berechnung der Gréfle von Baugrundstiicken sind nur jene Fldchen zu beriicksichtigen,
die im Flachenwidmungsplan als Bauland ausgewiesen sind.

(3) Die Mindestgrofle eines Baugrundstiickes kann fiir infrastrukturelle Einrichtungen, die im
offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen)
unterschritten werden.
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§ 4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoBflichenzahl (GFZ)
angegeben. Die Geschofiflaichenzahl ist das Verhéltnis der BruttogeschoBfldchen zur Flache des
Baugrundstiickes.

Als GeschoBflache gilt die Bruttofldche des jeweiligen GeschofBles, gemessen von Auflenwand zu
AulBlenwand. Die innerhalb der duleren Umfassungswinde liegenden Loggienfldchen sind in die
Geschof3fliche einzurechnen, der Flichenteil aufBlerhalb der AuBenwidnde ist nicht zu
beriicksichtigen.

Bei Keller- oder TiefgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GeschoBfldche einzurechnen,
bei dem die Rohdeckenoberkante mehr als 1 m iiber dem anschlieBenden natiirlichen Geldnde
(Urgeldnde) liegt.

Bei Dachgeschoflen, unabhidngig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der GeschoBfldche
zuzurechnen, bei dem die lichte Rohbauhdhe mehr als 2 m betrégt.

Garagen und Nebengebidude sind in die Berechnung der GeschoBflachenzahl einzubeziehen. Sie
konnen bei der Berechnung entfallen, wenn ihre Décher humusiert, girtnerisch gestaltet und von
der technischen Ausfiihrung her begehbar sind und die gestaltete Griinflache nicht mehr als 1 m
iiber dem anschlieBenden natiirlichen Gelédnde (Urgeldnde) liegt.

Uberdachte Stellplitze (Carports), Laubenginge, Terrasseniiberdachungen und Flugdiicher sind
in die Berechnung der GeschoBflichenzahl nicht einzubeziehen, sofern deren Umfang maximal
zur Hélfte umschlossen ist.

Die GeschoB3flichenzahl wird im Planungsraum

a) bei offener Bebauung mit maximal 0,6
b) bei halboffener Bebauung mit maximal 0,7
c¢) bei geschlossener Bebauung mit maximal 0,8

festgelegt.

§5

Bebauungsweise
In der Bebauungszone 1 ist die offene und halboffene Bebauungsweise zuléssig.
In der Bebauungszone 2 ist die offene, halboffene und geschlossene Bebauungsweise zulédssig.

Im Planungsraum ist die halboffene und geschlossene Bebauung nur dann zuldssig, wenn die
Gebdude gleichzeitig an den gemeinsamen Baugrundstiicksgrenzen aneinandergebaut werden und
die schriftliche Zustimmung aller betroffenen Grundeigentiimer vorliegt.

Fiir die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben Nebengebdude und sonstige bauliche Anlagen
(definiert durch § 6, Abs. 2 der Kérntner Bauvorschriften, K-BV) auer Betracht.
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§6
Geschoffanzahl

Im Planungsraum sind maximal 2,5 Geschofe zuléssig.

Das Keller- oder TiefgeschoB3 gilt als VollgeschoB, wenn talseitig mehr als die Hélfte des
Geschofes aus dem angrenzenden natiirlichen Geldnde (Urgelidnde) herausragt, ansonsten wird es
bei der Ermittlung der Geschof3anzahl nicht beriicksichtigt.

Das Dachgeschol3 gilt als Vollgeschol3, wenn die Kniestockhohe, das ist der Abstand von der
Rohdeckenoberkante bis zur FuBpfettenoberkante, groB3er als 1,5 m ist.
Das DachgeschoB gilt als Halbgeschol3, wenn die Kniestockh6he maximal 1,5 m betragt.

Ein GeschoB3 mit einer lichten Raumhohe von mehr als 3,5 m zdhlt bei der Festlegung der
GeschofBanzahl als zwei Geschof3e.

§7

Verlauf und Ausmaf} der Verkehrsflichen
Der Verlauf und das Ausmal der Verkehrsflachen sind im Plan 2 (Teilbebauungsplan) festgelegt.
Die Breite der AufschlieSungsstra3e hat mindestens 6 m zu betragen.

Pro Wohneinheit sind auf Eigengrund mindestens zwei PKW-Stellplédtze vorzusehen.

§8

Baulinien
Der Verlauf der Baulinien fiir die Hauptgebédude ist im Plan 2 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

In der Bebauungszone 1 wird die Baulinie fiir die Hauptgebdude entlang der Strafle und zu den
Nachbargrundstiicken grundsitzlich mit einem Mindestabstand von 3 m festgelegt, im Siiden
verlduft die Baulinie fiir die Hauptgebdude in einem Abstand von 13 m zu den
Nachbargrundstiicken entlang des als Griinland-Garten vorgesehenen Bereiches.

In der Bebauungszone 2 wird die Baulinie fiir die Hauptgebaude entlang der Stralen und zu den
Nachbargrundstiicken grundsétzlich mit einem Mindestabstand von 3 m festgelegt, wobei die
Baulinie im Norden, die an die Kleblacher Landesstrale (L14b) grenzt, im Zuge des
Bauverfahrens mit der Landesstralenverwaltung abzuklaren ist.

Bei Nebengebduden und sonstigen baulichen Anlagen (definiert durch § 6, Abs. 2 der Kérntner
Bauvorschriften, K-BV) und bei Garagen mit parallel zur Strale gelegener Einfahrt darf die
Baulinie bis auf 1 m an die Straengrundgrenze herangeriickt werden.

Bei nicht parallel zur Strale angeordneten Garageneinfahrten muss zwischen dem Garagentor
und der StraBBengrundgrenze ein Mindestabstand von 5 m gegeben sein.

Nebengebdude und sonstige baulichen Anlagen (definiert durch § 6, Abs. 2 der Kérntner
Bauvorschriften, K-BV) diirfen in Abstandsflichen unmittelbar an der Nachbargrundstiicks-
grenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts- und Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

Im Allgemeinen gelten die Bestimmungen der §§ 4 bis 10 der Kérntner Bauvorschriften, K-BV,
iiber die Abstandfldchen.
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§9

Dachform, Dachneigung, Dach- und Fassadenfarbe

Im Planungsraum sind als Dachformen fiir die Hauptgebdude Sattel-, Walm- und versetzte
Pultddcher zugelassen. Wenn das Hauptgebdude mit einem versetzten Pultdach ausgefiihrt wird,
muss die tiefere Traufenhohe talseitig bzw. siidseitig gelegen sein.

Untergeordnete Bauteile konnen mit allen Dachformen ausgefiihrt werden.

Die Dachneigung darf bei Sattel- und Walmdidchern maximal 35° sowie bei Pultdichern
mindestens 7 ° und maximal 15 © betragen.

Bei halboffener oder geschlossener Bebauungsweise miissen die Gebdaude auf den benachbarten
Baugrundstiicken dieselbe Dachform und Dachneigung aufweisen.

Bei allen Dachformen sind rote, rotbraune, anthrazite oder graue Deckungsmaterialien zu
verwenden, die keine Spiegelungen verursachen diirfen.

Die Farbgebung der Fassaden hat ortsiiblich und in Anpassung an die bestehende anrainende
Bebauung zu erfolgen. Grundsitzlich werden Pastellfarben, das sind Farben mit schwacher
Farbsittigung und mit moglichst hohen Weilanteilen und zarter, samtiger Tonung, bevorzugt.
Holzfassaden sind zuléssig.

§10
Griinanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk zu
legen, wobei fiir die Begriinung bevorzugt heimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden
sind.

Auf jedem Baugrundstiick sind Griinflichen im Ausmal} von mindestens 30 % der Grundflidche
auszuweisen.

Die maximale Einfriedungshohe der Baugrundstiicke darf 1,5 m nicht {iberschreiten
(einschlieBlich Sockelkonstruktion und sonstiger Konstruktionsteile).

Einfriedungen sind ortsiiblich und in Anpassung an die bestehende anrainende Bebauung auszu-
filhren, sie diirfen nicht mit Schilfmatten, Kunststoff, Wellplatten o. 4. verkleidet oder aus
durchgehendem Mauerwerk bzw. geschlossenen Konstruktionen errichtet werden.

Lebende Einfriedungen wie Hecken oder Strducher diirfen nicht hoéher als 2 m iiber dem
angrenzenden Geldnde ausgefiihrt werden.

Hecken und Straucher entlang des 6ffentlichen Gutes sind mit dem Stamm mindestens 1 m von
der Grundstiicksgrenze entfernt zu pflanzen und diirfen den Eigengrund nicht iiberragen.

§11
Art der Nutzung

Im Planungsraum diirfen Wohngebdude sowie Dienstleistungsbetriebe samt dazugehorigen sonstigen
baulichen Anlagen errichtet werden.



4. ABSCHNITT (SCHLUSSBESTIMMUNGEN)

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronisch gefiihrten
Amtsblatt der Gemeinde Kleblach-Lind in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt fiir den Geltungsbereich dieser Verordnung der

textliche Bebauungsplan der Gemeinde Kleblach-Lind vom 28.06.1993, Zahl: 031-2/1993,
zuletzt in der Fassung der Verordnung vom 28.12.2000, Zahl: 031-2/2000, auBer Kraft.

Der Biirgermeister:

Manfred Flei3ner

Anlage - Planliche Darstellung:
Plan 1 - Umwidmungspunkte
Plan 2 - Teilbebauungsplan
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