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. VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Kleblach-Lind vom ...... , Zahl: ........... , mit
der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Baulandmodell
Kleblach“ erlassen wird

Aufgrund § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr.
59/2021 wird verordnet:

1. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Geltungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt flr die Parzellen 1343, 1344 und 1345 sowie flr eine
Teilflache der Parzelle 1346 der Katastralgemeinde 73403 Blalinig im
Gesamtausmald von ca. 7.811 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Dar-
stellungen im Plan 1 (Umwidmungspunkte) (iber die Anderung des Flachen-
widmungsplanes sowie im Plan 2 (Teilbebauungsplan) tber die festgelegten
Bebauungsbedingungen.
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2. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§ 2

Anderung des Flaichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Kleblach-Lind wird insofern geandert, als
unter den Punkten

a) 1a/2022

die Umwidmung der Parzelle 1345 sowie von Teilflachen der Parzellen 1343, 1344
und 1346 der Katastralgemeinde 73403 Blal3nig im Gesamtausmal von ca. 4.820 m?
von derzeit Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Bauland - Wohngebiet

b) 1b/2022

die Umwidmung einer Teilflache der Parzelle 1343 der Katastralgemeinde 73403
BlaBnig im Ausmal von ca. 699 m? von derzeit Grunland - Fur die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Grinland - Garten

c) 1¢/2022

die Umwidmung von Teilflachen der Parzellen 1343, 1344 und 1346 der
Katastralgemeinde 73403 BlaRnig im Gesamtausmal} von ca. 511 m? von derzeit
Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in
Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

d) 2a/2022

die Umwidmung von Teilflachen der Parzellen 1343 und 1346 der Katastralgemeinde
73403 BlaBnig im Gesamtausmal von ca. 1.335 m? von derzeit Grinland - Fur die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland - Wohngebiet

e) 2b/2022
die Umwidmung von Teilflachen der Parzellen 1343 und 1346 der Katastralgemeinde
73403 Blallnig im Gesamtausmal® von ca. 446 m? von derzeit Grunland - Fur die

Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Griinland - Garten

festgelegt wird.
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3. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§3

MindestgroRe der Baugrundsticke

Die Mindestgrolie eines Baugrundstuckes hat

a) bei offener Bebauung 500 m?
b) bei halboffener Bebauung 350 m?
c) bei geschlossener Bebauung 250 m?

zu betragen.

Bei der Berechnung der GroéRRe von Baugrundstiicken sind nur jene Flachen zu
bertcksichtigen, die im Flachenwidmungsplan als Bauland ausgewiesen sind.

Die Mindestgrole eines Baugrundstiuckes kann fur infrastrukturelle
Einrichtungen, die im o&ffentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-,
Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen) unterschritten werden.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschol3-
flachenzahl (GFZ) angegeben. Die Geschol¥flachenzahl ist das Verhaltnis der
Bruttogeschol¥flachen zur Flache des Baugrundstlickes.

Als Geschol¥flache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Gescholes, gemessen
von Auflenwand zu AufRenwand. Die innerhalb der duferen Umfassungs-
wande liegenden Loggienflachen sind in die Geschol¥flache einzurechnen, der
Flachenteil auBerhalb der Aulenwande ist nicht zu bertcksichtigen.

Bei Keller- oder Tiefgescholden ist jener Teil des Gescholdes in die Geschol3-
flache einzurechnen, bei dem die Rohdeckenoberkante mehr als 1 m Uber
dem anschlieenden naturlichen Gelande (Urgelande) liegt.

Bei Dachgeschof3en, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der
Geschol¥flache zuzurechnen, bei dem die lichte Rohbauhéhe mehr als 2 m
betragt.
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(4)

Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der Geschol3-
flachenzahl einzubeziehen. Sie konnen bei der Berechnung entfallen, wenn
ihre Dacher humusiert, gartnerisch gestaltet und von der technischen
Ausfuhrung her begehbar sind und die gestaltete Grunflache nicht mehr als
1 m Uber dem anschlielRenden natirlichen Gelande (Urgelande) liegt.

Uberdachte Stellplatze (Carports), Laubengange, Terrassenlberdachungen
und Flugdacher sind in die Berechnung der Geschol¥flachenzahl nicht einzu-
beziehen, sofern deren Umfang maximal zur Halfte umschlossen ist.

Die Gescholiflachenzahl wird im Planungsraum

a) bei offener Bebauung mit maximal 0,6
b) bei halboffener Bebauung mit maximal 0,7
c) bei geschlossener Bebauung mit maximal 0,8

festgelegt.

§5

Bebauungsweise

In der Bebauungszone 1 ist die offene und halboffene Bebauungsweise
zulassig.

In der Bebauungszone 2 ist die offene, halboffene und geschlossene
Bebauungsweise zulassig.

Im Planungsraum ist die halboffene und geschlossene Bebauung nur dann
zuldssig, wenn die Gebaude gleichzeitig an den gemeinsamen Baugrund-
stliicksgrenzen aneinandergebaut werden und die schriftliche Zustimmung aller
betroffenen Grundeigentumer vorliegt.

Fir die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben Nebengebaude und sonstige
bauliche Anlagen (definiert durch § 6, Abs. 2 der Karntner Bauvorschriften,
K-BV) aulder Betracht.
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(4)

§6

GeschofRanzahl

Im Planungsraum sind maximal 2,5 Geschole zulassig.

Das Keller- oder Tiefgeschol} gilt als Vollgeschol3, wenn talseitig mehr als die
Halfte des GescholRes aus dem angrenzenden naturlichen Gelande
(Urgelande) herausragt, ansonsten wird es bei der Ermittlung der Geschol3-
anzahl nicht berucksichtigt.

Das Dachgeschol? gilt als Vollgeschol3, wenn die Kniestockhdhe, das ist der
Abstand von der Rohdeckenoberkante bis zur Ful3pfettenoberkante, groRRer
als 1,5 mist.

Das Dachgeschof3 gilt als Halbgeschol3, wenn die Kniestockhéhe maximal
1,5 m betragt.

Ein Geschol® mit einer lichten Raumhdhe von mehr als 3,5 m zahlt bei der
Festlegung der Geschol3anzahl als zwei Geschole.

§7

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen
Der Verlauf und das Ausmald der Verkehrsflachen sind im Plan 2 (Teil-
bebauungsplan) festgelegt.
Die Breite der AufschlieBungsstralle hat mindestens 6 m zu betragen.

Pro Wohneinheit sind auf Eigengrund mindestens zwei PKW-Stellplatze vorzu-
sehen.
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3)

§8

Baulinien

Der Verlauf der Baulinien fir die Hauptgebaude ist im Plan 2 (Teilbebauungs-
plan) festgelegt.

In der Bebauungszone 1 wird die Baulinie fur die Hauptgebaude entlang der
Stralle und zu den Nachbargrundstiicken grundsatzlich mit einem Mindest-
abstand von 3 m festgelegt, im Siuden verlauft die Baulinie fur die Haupt-
gebaude in einem Abstand von 13 m zu den Nachbargrundsticken entlang
des als Grunland - Garten vorgesehenen Bereiches.

In der Bebauungszone 2 wird die Baulinie fur die Hauptgebaude entlang der
Strallen und zu den Nachbargrundstiicken grundsatzlich mit einem Mindest-
abstand von 3 m festgelegt, wobei die Baulinie im Norden, die an die
Kleblacher Landesstral’e (L14b) grenzt, im Zuge des Bauverfahrens mit der
LandesstralRenverwaltung abzuklaren ist.

Bei Nebengebauden und sonstigen baulichen Anlagen (definiert durch § 6,
Abs. 2 der Karntner Bauvorschriften, K-BV) und bei Garagen mit parallel zur
Stralde gelegener Einfahrt darf die Baulinie bis auf 1 m an die Straldengrund-
grenze herangeruckt werden.

Bei nicht parallel zur StraRe angeordneten Garageneinfahrten muss zwischen
dem Garagentor und der Strallengrundgrenze ein Mindestabstand von 5 m
gegeben sein.

Nebengebaude und sonstige baulichen Anlagen (definiert durch § 6, Abs. 2
der Karntner Bauvorschriften, K-BV) durfen in Abstandsflachen unmittelbar an
der Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts-
und Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

Im Allgemeinen gelten die Bestimmungen der §§ 4 bis 10 der Karntner
Bauvorschriften, K-BV, Uber die Abstandflachen.
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(1)

(2)

§9

Dachform, Dachneigung, Dach- und Fassadenfarbe

Im Planungsraum sind als Dachformen flr die Hauptgebaude Sattel-, Walm-
und versetzte Pultdacher zugelassen. Wenn das Hauptgebaude mit einem
versetzten Pultdach ausgeflhrt wird, muss die tiefere Traufenhdhe talseitig
bzw. sldseitig gelegen sein.

Untergeordnete Bauteile kdnnen mit allen Dachformen ausgefuhrt werden.

Die Dachneigung darf bei Sattel- und Walmdachern maximal 35° sowie bei
Pultdachern mindestens 7 ° und maximal 15 ° betragen.

Bei halboffener oder geschlossener Bebauungsweise mussen die Gebaude
auf den benachbarten Baugrundstiicken dieselbe Dachform und Dachneigung
aufweisen.

Bei allen Dachformen sind rote, rotbraune, anthrazite oder graue
Deckungsmaterialien zu verwenden, die keine Spiegelungen verursachen
durfen.

Die Farbgebung der Fassaden hat ortsublich und in Anpassung an die
bestehende anrainende Bebauung zu erfolgen. Grundsatzlich werden Pastell-
farben, das sind Farben mit schwacher Farbsattigung und mit moglichst hohen
Weilanteilen und zarter, samtiger Toénung, bevorzugt. Holzfassaden sind
zulassig.
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§ 10
Griinanlagen

(1)  Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes
Augenmerk zu legen, wobei fur die Begrunung bevorzugt heimische, standort-
gerechte Pflanzen zu verwenden sind.

(2)  Auf jedem Baugrundstick sind Grunflachen im Ausmalf} von mindestens 30 %
der Grundflache auszuweisen.

(3) Die maximale Einfriedungshdohe der Baugrundsticke darf 1,5 m nicht Uber-
schreiten (einschliellich Sockelkonstruktion und sonstiger Konstruktionsteile).

(4) Einfriedungen sind ortsublich und in Anpassung an die bestehende
anrainende Bebauung auszufuhren, sie durfen nicht mit Schilfmatten,
Kunststoff, Wellplatten o. a. verkleidet oder aus durchgehendem Mauerwerk
bzw. geschlossenen Konstruktionen errichtet werden.

(5) Lebende Einfriedungen wie Hecken oder Straucher dirfen nicht hoher als 2 m
Uber dem angrenzenden Gelande ausgefihrt werden.

(6) Hecken und Straucher entlang des offentlichen Gutes sind mit dem Stamm
mindestens 1 m von der Grundstlcksgrenze entfernt zu pflanzen und dirfen
den Eigengrund nicht Uberragen.

§ 11
Art der Nutzung

Im Planungsraum dirfen Wohngebaude sowie Dienstleistungsbetriebe samt
dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen errichtet werden.
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4. ABSCHNITT (SCHLUSSBESTIMMUNGEN)

§12
Inkrafttreten

(1)  Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronisch
gefuhrten Amtsblatt der Gemeinde Kleblach-Lind in Kraft.

(2)  Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt fur den Geltungsbereich dieser
Verordnung der textliche Bebauungsplan der Gemeinde Kleblach-Lind vom
28.06.1993, Zahl: 031-2/1993, zuletzt in der Fassung der Verordnung vom
28.12.2000, Zahl: 031-2/2000, aufer Kraft.

Der Burgermeister:

Manfred Fleiliner

Kleblach-Lind, am ...........
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Il. ERLAUTERUNGEN

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Kleblach-Lind vom ...... ,
Zahl: ........... , mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planung "Baulandmodell Kleblach* erlassen wird

1. Allgemeine Erlauterungen

In der Ortschaft Kleblach befindet sich im Sidwesten das zentrale Baulandmodell
der Gemeinde.

Im Jahr 2014 sind mit den Umwidmungen 5a-5b/2013 in Bauland - Wohngebiet und
Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache die ersten drei Baugrundsticke sowie
die begleitende Wegerschlielung gewidmet worden (vgl. Bescheid des Amtes der
Karntner Landesregierung vom 25.11.2014, Zahl: 03-Ro-57-1/7-2014).

Im Jahr 2017 sind mit den Umwidmungen 1a-1e/2015 in Bauland - Wohngebiet,
Grinland - Garten und Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache drei weitere
Bauparzellen sowie die begleitende WegerschlieBung gewidmet worden (vgl.
Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom 24.01.2017, Zahl: 03-Ro-57-
1/1-2017).

Weiters ist mit Gemeinderatsbeschluss vom 08.09.2016 eine Erganzung des
textlichen Bebauungsplanes (insbesondere hinsichtlich der Dachformen) flr diesen
Planungsraum vorgenommen worden, um eine ortsbildvertragliche Bebauung dieses
Baugebietes zu gewahrleisten.

Nachdem das bestehende Baulandmodell bereits zur Ganze genutzt wird, sollen mit
den Umwidmungen 1a-1c/2022 und 2a-2b/2022 in der nachsten Erweiterungsphase
sechs Baugrundstucke gewidmet werden, langfristig ist hier die Schaffung von zehn
neuen Bauparzellen sowie die Errichtung eines Rundweges vorgesehen (siehe
Plan 3 - Lageplan).

Mit den Widmungsanderungen 1a-1c/2022 in Bauland - Wohngebiet, Grunland -
Garten und Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache sollen seitens der
Gemeinde funf neue Baugrundsticke sowie die begleitende WegerschlieRung
geschaffen werden, um den 6rtlichen Baulandbedarf zu einem angemessenen Preis
sicherstellen zu kdnnen. Ferner soll mit der Umwidmung der Punkte 2a-2b/2022 in
Bauland - Wohngebiet und Grinland - Garten der Eigenbedarf von zwei Eigentiimern
abgedeckt werden.

Insgesamt soll das Baulandmodell mit den Punkten 1a-1¢/2022 und 2a-2b/2022 um
rund 7.811 m? vergroRert werden. Um weiterhin eine ortsbildvertragliche Bebauung
sicherstellen zu kénnen, soll fur die gegenstandlichen Widmungsanderungen eine
integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ausgearbeitet werden. In
diesem Verfahren werden sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grund-
flachen als auch die Bebauungsbedingungen fir die Bauvorhaben festgelegt, die auf
diesen Grundflachen ausgefiihrt werden dirfen.

Mag. Werner Frohnwieser, Ingenieurbuiro fir Raumplanung und Raumordnung 12



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Baulandmodell Kleblach®

2. Ortliche Bestandsaufnahme

2.1. Lage im Raum und naturliche Gegebenheiten

Der gegenstandliche Bereich liegt im Stdwesten der Ortschaft Kleblach, die neben
dem Hauptort Lind den zweiten Siedlungsschwerpunkt in der Gemeinde darstellt.

In der Natur bildet der Planungsraum eine leicht nach Suden geneigte Flache, die
derzeit landwirtschaftlich genutzt wird. Im Norden wird dieses Areal von der
Kleblacher Landesstrale (L14b) und im Suden von einem Gehdlzstreifen begrenzt.
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2.2. Wirtschaftliche und infrastrukturelle Gegebenheiten

Der Hauptort Lind sowie die Ortschaften Kleblach und LefRnig bilden das
wirtschaftliche Zentrum der Gemeinde, wo sich fast alle Betriebe des sekundaren
Sektors (verarbeitendes Gewerbe, Bauwesen) sowie des tertidren Sektors (Handels-
und Dienstleistungsbetriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Gast- und
Beherbergungsbetriebe) befinden.

Samtliche infrastrukturellen Gegebenheiten sind in Kleblach bereits vorhanden.

Die wichtigsten Ubergeordneten Verkehrstrager stellen die sudlich von Kleblach
verlaufende Drautal Bundesstra3e (B100) und die im Norden an den Planungsraum
angrenzende Kleblacher Landesstral’e (L14b) dar. Der Planungsraum wird durch
eine offentliche Stral3e erschlossen, langfristig ist hier die Errichtung eines Rund-
weges vorgesehen.

Die Ortschaft Kleblach ist mit dem Bahnhof Kleblach - Lind sowie der Buslinie
Mollbricke - Greifenburg - Oberdrauburg gut an das offentliche Verkehrsnetz
angebunden, sowohl der Bahnhof als auch die nachstgelegene Bushaltestelle
befinden sich in zumutbarer Distanz zum Planungsraum.

Weiters ist Kleblach an eine Variante des Drauradweges angeschlossen.

Die Wasserversorgung wird durch die gemeindeeigene Wasserversorgungsanlage
und die Stromversorgung durch die KNG Karnten Netz GmbH sichergestellt. Die
Abwasserentsorgung erfolgt durch die o6ffentliche Kanalisation und die Miullent-
sorgung wird von der Gemeinde in Zusammenarbeit mit dem Abfallwirtschafts-
verband Spittal/Drau veranlasst und von einem privaten Unternehmen durchgefihrt.
Somit sind samtliche AufschlieBungsvoraussetzungen im Planungsraum schon
vorhanden bzw. kénnen ohne unwirtschaftliche Aufwendungen geschaffen werden.

2.3. Soziale und kulturelle Gegebenheiten

Die meisten sozialen und kulturellen Einrichtungen in der Gemeinde sind im Hauptort
Lind zu finden. Auch in der Ortschaft Kleblach sind einige zentralortliche Ein-
richtungen situiert. Dazu zahlen insbesondere die Freiwillige Feuerwehr Kleblach-
Lengholz, ein Gasthaus, ein Kinderspielplatz in Bahnhofsndhe sowie die Freizeit-
und Erholungsanlage beim Badesee etwas westlich der Ortschaft. Ferner besteht in
Kleblach ein aktives Vereinswesen.

Weiters befindet sich der Planungsraum in zumutbarer Distanz zu allen sozialen und
kulturellen Einrichtungen des Hauptortes Lind.
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2.4. Stadtebauliche Gegebenheiten

Der Planungsraum befindet sich im &stlichen Anschluss an ein Einfamilienhausgebiet
im Sudwesten von Kleblach.

Strukturell weist Kleblach eine deutliche Zweigliederung in den historisch
gewachsenen alteren 6stlichen und den neueren westlichen Teil auf.

Der altere 06stliche Ortsteil hat sich im Laufe der Zeit entlang der Kleblacher
Landesstral’e (L14b) gebildet, wobei in diesem Bereich auch einige landwirtschaft-
liche Betriebe situiert sind.

Der jungere westliche Teil dient fast ausschlieBlich der Wohnfunktion, neben
zahlreichen Einfamilienhdusern sind hier auch einige GeschoRwohnbauten
vorhanden.

In den letzten zehn Jahren hat sich im Sudwesten von Kleblach ein Baulandmodell
mit Einfamilienwohnhausern entwickelt, das mit den Umwidmungen 1a-1¢/2022 und
2a-2b/2022 um rund 7.811 m? vergrolert werden soll. Unter Berucksichtigung der
Grundsatze der Wirtschaftlichkeit, der geordneten Siedlungsentwicklung, der
sparsamen Nutzung von Grund und Boden, der Erfordernisse des Orts- und
Landschaftsbildes, der raumlichen Verdichtung der Bebauung und der Energie-
effizienz wird im Planungsraum neben der offenen Bebauung mit weiteren
Einfamilienhausern auch eine halboffene Bebauung mit Doppelhausern sowie eine
geschlossene Bebauung mit Reihenhausern angestrebt. Die vorgeschlagenen
Bebauungsbedingungen orientieren sich an den odrtlichen Gegebenheiten und den
angrenzenden Bebauungsstukturen.
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2.5. Raumordnungsfachliche und -rechtliche Rahmenbedingungen

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (Erstellungsjahr 2000) ist in der funktionalen
Gliederung Lind als Hauptort mit allen kommunalen zentralértlichen Einrichtungen
und Kleblach als Ortschaft mit zentralortlichen Einrichtungen flr den Ortsbereich
eingestuft worden. Im Siedlungsleitbild sind fir die zuklnftige Siedlungsentwicklung
die Hauptorte Lind und Kleblach als Vorrangstandorte fir das Wohnen festgelegt
worden. Allerdings ist in den Detailkarten auf dem Areal des Baulandmodells
ursprunglich eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen gewesen.

““““

Kleblach

Abb. 2: Auszug OEK (Quelle: Gemeinde KIebIach-I:ihd)
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Im Jahr 2014 ist im Zuge der Ausarbeitung eines raumplanerischen Standort-
gutachtens eine Neubewertung der Gewerbestandorte in der Gemeinde durchgefiihrt
worden und eine Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes fiir diesen
Fachbereich erfolgt. Im Zuge dieses Fachgutachten ist der Gewebepark Lel3nig als
Vorrangstandort fur die gewerbliche Funktion und im Stdwesten von Kleblach der
Standort fur das zentrale Baulandmodell der Gemeinde festgelegt worden.
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(1) BAULANDMODELL (BAULAND-WOHNGEBIET)
Abb. 3: Auszug Standortgutachten 2014 (Quelle: Gemeinde Kleblach-Lind)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Baulandmodell Kleblach®

Nach den erfolgten Umwidmungen in den Jahren 2014 und 2017 sind im
Flachenwidmungsplan im Bereich des Baulandmodells Kleblach bereits sechs
Baugrundstiicke als Bauland - Wohngebiet bzw. Grinland - Garten sowie der
offentliche Weg als Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache gewidmet.

BlaBnig

1334/1
13421

/ \\1\3\{\ o

Abb. 4: Auszug Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

1333
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Baulandmodell Kleblach®

2.6. Fotodokumentation

Foto 1 - BIikauf dn Planungsraum (von Nordosten)

R o o L P PO L

Foto 2 - Blick auf den Planungsraum (von Norden)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Baulandmodell Kleblach®

A
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Foto 3

.- Blick auf den stdlichen Planungsrau (von ordwesten)

~

Foto 4 - Blick auf den nc'jrdlicﬁén Planungsraum (
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Baulandmodell Kleblach*

3. Erlauterungen zur Verordnung

Mit der gegenstandlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffen, die die
administrative, rechtliche und fachliche Umsetzung der kinftigen Bebauung gewahr-
leistet. Die fachlichen Hauptzielsetzungen sind die Schaffung einer zweckmalligen
ErschlieBung und die Umsetzung einer geordneten Bebauung des Planungsraumes,
die auf die bisherigen Strukturen Bezug nimmt.

Zum 1. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

Zu § 1: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Verordnung hat ein Ausmal} von
ca. 7.811 m? und befindet sich im Sidwesten der Ortschaft Kleblach im sudlichen
Anschluss an die Kleblacher Landessstralle (L14b) und im &stlichen Anschluss an
das zentrale Baulandmodell der Gemeinde.

Zum 2. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

Zu § 2: Anderung des Flichenwidmungsplanes

Mit den Umwidmungen der Punkte 1a/2022 und 02a/2022 in Bauland - Wohngebiet
soll das zentrale Baulandmodell in einer ersten Phase um sechs Baugrundstucke
erweitert werden (siehe Plan 3 - Lageplan), weiters soll mit der Widmungsanderung
der Punkte 1b/2022 und 2b/2022 in Grunland - Garten die im Sidden des
bestehenden Baulandmodells vorhandene spezifische Gruanlandwidmung nach Osten
fortgesetzt werden. Ferner soll mit der Umwidmung des Punktes 01c¢/2022 in
Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache die Verlangerung des offentlichen
Weges ermdoglicht werden.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Baulandmodell Kleblach*

Zum 3. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

Zu § 3: MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundsticke wird fur die erforderlichen Grundstucks-
teilungen festgelegt. In der Verordnung sind untere Grenzwerte fur die unter-
schiedlichen Bebauungsweisen angegeben, die nur aufgrund der Ausnahme-
bestimmungen des Absatzes 3 unterschritten werden dirfen.

Im Vergleich zu den Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde
wird im Planungsraum die Mindestgrofie der Baugrundstlicke bei offener Bebauung
geringfugig auf eine ortsubliche Grdlie angehoben.

Zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstuicke

Das Keller- oder Tiefgescho® wird bei der Berechnung der Geschol¥flachenzahl
berlcksichtigt, wenn die Rohdeckenoberkante mehr als 1 m Uber dem an-
schlieRenden naturlichen Gelande (Urgelande) liegt.

Dachgescholf3

Erdgescholf

1,0m

Kellergescholf
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Baulandmodell Kleblach*

Bei Keller- oder TiefgeschoRen wird nach Abs. 3 nur jener Teil des Gescholies in die
Geschol¥flache eingerechnet, bei dem die Rohdeckenoberkante mehr als 1 m Uber
dem anschliel3enden naturlichen Gelande (Urgelande) liegt.

Bei DachgeschoRen wird nach Abs. 4 nur jener Teil in die Gescholiflache
eingerechnet, bei dem die lichte Rohbauhohe mehr als 2 m betragt.

£
S,

schol3

au
Dachge
N|

%%

wird fur die Berechnung
cder Geschoffldche berlcksichtigt

v v

7 7

Erdgeschos

//KeUergeSchoB

wird fur die Berechnung
der Geschofflache berlcksichtigt

Im Vergleich zu den Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde
wird im Planungsraum die Geschol¥flachenzahl bei allen Bebauungsweisen gering-
flgig angehoben, um eine Verdichtung der Bebauung zu erméglichen.

Zu § 5: Bebauungsweise

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend mit einem
bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren Grenze
des Bauplatzes errichtet werden, wenn die Karntner Bauordnung 1996, K-BO 1996,
und die Karntner Bauvorschriften, K-BV, nicht Ausnahmen hiervon zulassen.

Eine halboffene Bebauung ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Bauplatzen die
Gebaude an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinandergebaut, nach allen
anderen Seiten aber freistehend errichtet werden.

Eine geschlossene Bebauung ist gegeben, wenn stral’enseitig von Nachbargrund-
grenze zu Nachbargrundgrenze fortlaufend gebaut wird, wenn die Karntner Bauord-
nung 1996, K-BO 1996, und die Karntner Bauvorschriften, K-BV, nicht Ausnahmen
hiervon zulassen.

In der Bebauungszone 2 (ndrdlicher Planungsraum) sind alle Bebauungsweisen
zuldssig. In der Bebauungszone 1 (sudlicher Planungsraum) ist die geschlossene
Bebauungsweise nicht zulassig, um die Aussicht fir die Gebaude der Bebauungs-
zone 2 nicht zu stark zu beeintrachtigen.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Baulandmodell Kleblach*

Zu § 6: GeschoRanzahl

Prinzipiell wird fur die Bebauung die Gescholdanzahl talseitig gerechnet, um
unproportionierte Baukorper zu vermeiden.

FuBpfettenockerkante

> 15m

Rohdeckenoberkante

Dochgeschof3

Erdgeschos

1

Gesamt
grofBer 1/2

/ Kellergeschof

Das Dachgeschol3 gilt als
Vollgescho3, wenn die
Kniestockhéhe groller als
1,5 mist.

Das Keller- oder Tiefge-
schoss gilt als Vollgeschol3,
wenn talseitig mehr als die
Halfte des Gescholes aus
dem angrenzenden natlr-
lichen Gelande (Urgelande)
herausragt.

Im Vergleich zu den Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde
wird im Planungsraum aufgrund der Umgebungsbebauung eine geringere Geschol3-

anzahl vorgegeben.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Baulandmodell Kleblach*

Zu § 7: Verlauf und AusmaRB der Verkehrsflachen

Die Festlegung der Breite der AufschlieBungsstralen ist im Interesse der Sicherheit
sowie der Leichtigkeit und FlUssigkeit des Verkehrs erforderlich.

Die Bereitstellung von Parkplatzen auf Eigengrund stellt ein wichtiges Bedurfnis dar
und die Zahl der PKW-Stellplatze pro Wohneinheit wird im Planungsraum im

Vergleich zu den Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde auf
eine im landlichen Raum erforderliche Mindestanzahl angehoben.

Zu § 8: Baulinien

Die Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstlickes, innerhalb welcher Ge-
baude und bauliche Anlagen errichtet werden durfen.

Mit der Festlegung der Baulinien werden Mindestabstande zu den Strallen und
Nachbargrundsticken sowie entsprechende Baufenster ausgewiesen.

Zu § 9: Dachform, Dachneigung, Dach- und Fassadenfarbe

Dachform, Dachneigung, Dach- und Fassadenfarbe sind préagende Bestandteile
eines Bauwerkes, sie sind bestimmend fir die Wirkung des Gebaudes fir sich und in
Kombination mit den umgebenden Gebauden mitentscheidend fur das Ortsbild.

Zu § 10: Grunanlagen

Die Festlegung eines MindestausmalRes an Grunflachen auf den einzelnen
Baugrundstlicken stellt ein dringendes Bedurfnis dar.

Zu § 11: Art der Nutzung

Die detaillierte Nutzungsfestlegung fiur den Planungsraum ist erforderlich, um
Nutzungskonflikte innerhalb des Planungsraumes zu vermeiden.

Zum 4. ABSCHNITT (SCHLUSSBESTIMMUNGEN)

Zu § 12: Inkrafttreten

Im § 12 wird das Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung erlautert.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Baulandmodell Kleblach*

lll. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

Plan 1 - Umwidmungspunkte (M 1 : 1.000)

Plan 2 - Teilbebauungsplan (M 1 : 1.000)

Plan 3 - Lageplan (M 1 : 500)

Mag. Werner Frohnwieser, Ingenieurbuiro fir Raumplanung und Raumordnung
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@ GEMEINDE KLEBLACH-LIND

INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLANUNG

"BAULANDMODELL KLEBLACH"
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BAULAND — WOHNGEBIET

Umwidmung: 1A/2022

Widmungsdnderung von: Grinland - FUr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fische, Odiand

Widmungsanderung in: Bauland - Wohngebiet

1343 (Teilfléche - ca. 2.017 m2), 1344 (Teilfldche - ca. 2.300 m2),
1345 (Vollifidche - 135 m?), 1346 (Teilfldche - ca. 368 m2)
ca. 4.820 m2

Grundstucke:
Fldche (Summe):

Umwidmung: 2A/2022

Widmungs&nderung von: Grinland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléache, Odland
Widmungsanderung in: Bauland - Wohngebiet
1343 (Teilflache - ca. 949 m2), 1346 (Teilfldche - ca. 386 m?2)

ca. 1.335 m?

Grundstlcke:
Fl&dche (Summe):

GA GRUNLAND — GARTEN

Umwidmung: 18/2022

Widmungsanderung von: Grinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmungsdnderung in:
Grundstuck:

Grunland - Garten
1343 (Teilflédche - ca. 699 m?)

Fldche (Summe): ca. 699 m2

Umwidmung: 2B/2022

Widmungs&nderung von: Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmungsanderung in: Granland - Garten
1343 (Teilfldche - ca. 326 m?), 1346 (Teilflache - ca. 120 m2)

ca. 446 m?

Grundstucke:
Fldche (Summe):

VERKEHRSFLACHEN — ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE

Umwidmung: 1C/2022

Widmungs&nderung von: Grinland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléache, Odland
Widmungsdnderung in: Verkehrsfldchen - allgemeine Verkehrsfldche
1343 (Teilfldche - ca. 440 m2), 1344 (Teilfldche - ca. 9 m?2), 1346 (Teilfldche - ca. 62 m?)

ca. 511 m?2

Grundstlcke:
Fl&che (Summe):

Der Gemeinderat der Gemeinde Kleblach—Lind hat nach der Kundmachung von

Ao | FER , in seiner offentlichen Sitzung am ...

bis

)

....... gemdB Paragraph 52 des
Kdrntner Raumordnungsgesetzes 2021, K—ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, die integrierte

Fldchenwidmungs— und Bebauungsplanung “Baulandmodell Kleblach” erlassen.
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7
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BEGRENZUNG DER BAUGRUNDSTOCKE (UNVERBINDLICH)

E BAULINIE (HAUPTGEBAUDE)

Der Gemeinderat der Gemeinde Kleblach—Lind hat nach der Kundmachung von bis ,

Zahl: ...cceeeeennnen. , in seiner offentlichen Sitzung am .......... gemdB Paragraph 52 des
Kérntner Raumordnungsgesetzes 2021, K—ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, die integrierte

Fldchenwidmungs— und Bebauungsplanung "Baulandmodell Kleblach” erlassen.
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